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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ella kvarn, org. nr. 769640-3232, 1 Falkopings kommun som registrerats
hos Bolagsverket 2021-09-09 har till &indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Bebyggelsen utgors av 40st bostdder 1 form av radhus 2-plan och flerbostadshus 1 4-plan. Varje
lagenhet har dven tillhorande forrad. Byggplatsarbetena startades under Q2 2022. Inflyttning 1
lagenheterna berdknas ske 1 december 2023.

Upplatelse beridknas ske 1 september 2023.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
kostnadslédge augusti 2023.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt &r osalda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper dérefter de osalda bostadsritterna.

Fastigheten har forvarvats genom koép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underprisoverlatelse, overforts till bostadsrittsforeningen fér en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, 1 aktiebolaget, bokforda virde tillika skatteméssigt virde. Direfter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstills av
bostadsrittsforeningen pa avtal 1 enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen séljer hel eller del av
sin fastighet. Bokforingsmaéssigt viarderas darfor skatten till O kr. Den idag bedomda latenta skatten
uppskattas till ca 3,3 MSEK.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser ldmnas 1 form av insatsgarantiforsidkring
utstélld av Gar-Bo Forsédkring AB. For entreprenaden géller entreprenadsédkerhetsforsakring utstalld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsidkring av dess fastigheter med bostadsrittstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: ~ Falkdping Gravoren 1, innehas med dganderiitt.

Adress: Klockaregatan 1A-D, 3A-E, SA-C, 7A-E samt 9A-D, 521 40 Falkoping
Fastighetens areal: Totalt 5 686 kvm.

Bostadsarea: 3 552 kvm, uppmitt pa ritning

Bygglov: Beviljat 2021-09-22

Bebyggelsen utgors av fem huskroppar med sammanlagt 12 radhus och 28 ldgenheter,
komplementbyggnader i form av teknik, forrad och miljohus samt ett gemensamt véxthus.

Tomtmark/triadgard

De gemensamma grénomradena skots av bostadsrittsforeningen. Samtliga radhus har nyttjanderétt
pé en altan och samtliga ligenheter har nyttjanderitt till en balkong. Féreningen ansvarar
gemensamt for drift och skotsel av gemensamhetsytor som bestér av gronytor, gemensam lekplats,
séllskapsytor, vixthus, cykelparkering, handikappsplatser, gangytor mm.

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma vtor

Foreningen har andel 1 en gemensamhetsanldggning som forvaltar parkeringsplatserna pa
pristgardsgirde, foreningen forfogar 6ver 4 1st platser. Inom omradet finns dven Sst
handikappsplatser. Foéreningen kommer att ha 18st laddstolpar, som de boende kan ta del utav.
Kostnaden for el vid laddning sker genom debitering fran féreningen till kund.

Radhusen har forraden 1 anslutning till huskroppen och ldgenheterna har forrad 1 ett externt
forradshus. Brevlador ér utplacerade 1 anslutning till lagenheterna pa tre platser i omradet.
Avfallshantering samlas vid tre punkter 1 omradet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innervédggar 1 lagenhet
Kok
Uppviarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundlaggning
Yttervigg
Yttertak

Dorr

2 och 4

Betongplatta pa mark

Prefabricerade vigg- och bjialklagselement 1 tré
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongtakpannor
Staende funkispanel

Glas 1 entrédorr

Aluminiumfonster av fabrikat Elitfonster, alla med 3-glas isolerruta
Gipsvaggar med regelstomme 1 trd

Fabrikat Vedum

Fjarrvirme

FTX

Fiber

Betongplatta pa mark
Isolerad triregelstomme
Betongpannor

Fabrikat -NorDan

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, wc/dusch/tviitt
Vardagsrum
Sovrum

Golv Viiggar Tak

Ekparkett Vitmalad Gips Folierad Spanskiva
Ekparkett Vitmalad Gips Folierad Spanskiva
Vatrumsmatta  Fibo Tresbo Folierad Spanskiva
Ekparkett Vitmalad Gips Folierad Spanskiva
Ekparkett Vitmalad Gips Folierad Spanskiva

Kortfattad rumsbeskrivning forrad Radhus

Golv
Betong

Viggar

Vitmalad gips, ¢j spacklat

Tak
Vitmalad gips, ej spacklat

Kortfattad rumsbeskrivning forrad Flerbostadshus

Golv
Betong

Viggar

Vitmalad gips, ej spacklat
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av aktiebolaget Ella Kvarn mark 1 Falkoping AB 19 821 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, riantor, lagfart, forséljningskostnad, 6vriga
bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 200 000 kr 1

foreningens kassa pa avrikningsdagen 103 962 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 123 783 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststillt virdear ingér 1 entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som beridknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 46 158 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 77 625 000 kr
Summa beriiknad finansiering 123 783 000 kr

Pantbrev 1 fastigheten ligger som sédkerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsdkring av dess fastigheter.
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Summa
Lan Belopp kronor  Loptid ir Bindn.tid Riinta %o Amortering Rénta kronor Amort kronor kronor
Bottenlin med sékerhet i fastigheten 15 386 000 120 4 ar 4,87 rak 120 ar 749 298 128217 877515
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 15 386 000 120 5ar 4,81 rak 120 &r 740 067 128217 868 284
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 15 386 000 120 7ar 4,77 rak 120 ar 733912 128 217 862 129]
Summa lin 46 158 000 shitt 4,82% 2223277 384651 2 607 928
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 77 625 000
Fireningens projektkostnad 123 783 000
Kapitalutgifter 2223277 384 651 2607928
Driftskostnader, féreningens gemensamima 124 kr/m2 BOA 441 000)
Fondavsiittning, yttre fastighetsunderhall 40 kr/m2 BOA 142 000]
Virme 45 kr/m2 BOA 160 000]
Vatten/avlopp 46 kr/m2 BOA 164 000]
El (flerbo) 83 kr/m2 BOA 170 000)
Laddstolpar 21 kr/m2 BOA 75 000
Summa frsutbetalningar och fondavsiittningar 3759928

Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Rinteutgift for totalt lan om 46 158 000 kr kronor
Snittrénta, 4,82 % 2223277
Amortering rak 120ar 384 651
Beriknad kapitalutgift ar 1 2 607 928
Driftkostnader och 6vriga kostnader 441 000
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m? BOA) 142 000
Virme 160 000
Vatten/avlopp 164 000
El laddstolpsanldggning 75 000
El (flerbo) 170 000
Fastighetsavgift (utgér ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beriiknas fastighetsavgiften till 209 869 kr

Summa beriiknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 3759 928

Foreningen beridknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 200 000 kr. Réntan och amorteringen ar
redovisad med offert frin SBAB daterad 2023-08-22 som grund och med ett péslag pa rintan om
0,25%-enheter 1 reserv. Foreningens styrelse bor placera lanen med olika l6ptider. Den slutliga
placeringen och kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer
att bedoma rénteléget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val
av bindningstider foreningens styrelse darmed gor. Foreningen kan vilja att inte binda storre delar
av lanet pa ldngre tid pa grund av det osdkra rianteldget.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera 1 ett bokforingsmaéssigt resultatunderskott, som inte har nagon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.
Avskrivningar har beréknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
103 962 000 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 éar, eller ca 866 000kr arligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med
ovan sédkerstélla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillimpa {or avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Foreningens

kostnader
Driftskostnader Ar1
Forvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning 72 000
Styrelsearvoden inkl soc kost 10 000
Revision 17 000
Fastighetsforsdkring 50 000
Ovriga forvaltningskostnader 10 000
Forbrukningskosinader
EL gemensam 60 000
Hushallsel radhus Avilar br-havaren
Sophémtning, avfall 47 000
Sopning av gata, sandning/snordjning 30 000
IT, kabel-TV, bredband Avilar br-havaren
Skotsel
Fastighetsskotsel 27 000
Stidning, trapphus och gem utrym. 23 000
Service tekniska inst. 25 000
Serviceavtal 5000
Tradgard, gemensamma ytor 55 000
Driftsreserv 10 000
Summa 441 000
Virme, varmvatten 160 000 Faktureras efter avlisning tillsammans med manadsavgiften
Vatten/aviopp 164 000 Faktureras efter avlisning tillsammans med manadsavgiften
El laddstolsanliggning 75000
El (flerbo) 170 000 Faktureras efter avlisning tillsammans med manadsavgiften

for boende i Flerbostadshus

Totalt 1010 000

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadsldge augusti 2023.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skotsel och underhall av varme-, ventilation-, och varmvattenproducerande
anldggning samt framtida utbyte om detta ar placerat inom ldgenheten

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark 1 anslutning till sin bostad.

- har eget abonnemang for IT, kabel-tv och bredband samt boende 1 radhus tecknar eget
elabonnemang.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat pa en BOA om 3 552 kvim)

Anskaffningskostnad

Belaning (shitfinansiering)

Insats

Arsavegift, snitt

Foreningens driftkostnad
Lagenhetsinnehavarnas berdknade drift

Foreningens driftkostnad vatten/avlopp, virme, hushallsel flerbo,
el laddstolsanliggning b

Avsittning till yttre underhall

Avskrivnmg byggnader

Amortering

Ovriga nyckeltal

Nettoskuldséttning per ligenhet 53 kvm 1 kr utifrn andelstal
Nettoskuldséttning per ligenhet 67 kvm 1 kr utifran andelstal
Nettoskuldséttning per ligenhet 81 kvm 1 kr utifrn andelstal
Nettoskuldséttning per ligenhet 120 kvm 1 kr utifran andelstal
Nettoskuldséttning per ligenhet 137 kvm 1 kr utifran andelstal
Belaning 1 forhallande till anskaffning

1) Kostnaden for vatten/avlopp, virme, hushallsel flerbo,

el laddstolsanliggning som debiteras fran foreningen
mgar 1 ligenhetsmnehavarnas beriknade drift.
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124
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196

40

244
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824708

951 507

1 078 305

1 431 530

1 585 499

37,3%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berikningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
Arsavgifter, 40st ligenheter 2610107
Kassatillskott 580 822
Virme/varmvatten 160 000
Vatten/avlopp 164 000
Laddstolpar 75 000
El (flerbo) 170 000
Summar beriiknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 3759 929
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads- Kostnad Kostnad Kostnad  Ars- Kostnad Kostnad berdknad
or area avgift avgift ber. el  ber. viirme ber, vatten  avgift ber. el ber. IT manads
m’ Kr kr/m2 % kr/ar kr/méin kr/mén kr/mén Kr/man kr/m2 kr/man kr/man kostnad
4 -1003 53 1325000 25 000 1,7945% 46 838 3903 367 199 204 884 475 5148
4- 1002 81 1 900 000 23 457 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1001 81 1925000 23 765 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1103 53 1275000 24 057 1,7945% 46 838 3903 367 199 204 884 475 5148
4- 1102 81 1 850 000 22 840 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1101 81 1 875000 23 148 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4-1203 53 1 300 000 24 528 1,7945% 46 838 3903 367 199 204 884 475 5148
4- 1202 81 1875000 23148 2.3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1201 81 1 900 000 23457 2.3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1303 53 1325000 25 000 1,7945% 46 838 3903 367 199 204 884 475 5148
4- 1302 81 1900 000 23 457 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
4- 1301 81 1925000 23 765 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1004 67 1575 000 23 507 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 50952
5- 1003 81 1 900 000 23 457 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1002 81 1 900 000 23457 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1001 67 1575 000 23 507 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 5952
5- 1104 67 1525 000 22 761 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 5952
5- 1103 81 1 875 000 23 148 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1102 81 1 850 000 22 840 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1101 67 1525 000 22 761 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 5952
5- 1204 67 1525 000 22 761 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 5952
5- 1203 81 1875 000 23 148 2.3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1202 81 1 850 000 22 840 2,3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5-1201 67 1525 000 22 761 2,0704% 54 039 4 503 464 252 258 807 475 5952
5- 1304 67 1575000 23 507 2,0704% 54 039 4 503 464 252 258 807 475 5952
5- 1303 81 1 900 000 23 457 2.3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1302 81 1900 000 23 457 2.3463% 61 241 5103 561 304 312 756 475 6 755
5- 1301 67 1575 000 23 507 2,0704% 54 039 4503 464 252 258 807 475 5952
3- 1005 120 2375 000 19 792 3,1149% 81301 6775 450 462 678 968 475 9130
3- 1004 120 2 350 000 19 583 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 968 475 9130
3- 1003 120 2 350 000 19 583 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 968 475 9130
3- 1002 120 2 350 000 19 583 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 968 475 9130
3- 1001 120 2 400 000 20 000 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 9268 475 9130
1- 1004 137 2725000 19 891 3,4499% 90 046 7504 514 527 657 1105 475 10 126
1- 1003 137 2700 000 19 708 3,4499% 90 046 7504 514 527 657 1105 475 10 126
1- 1002 137 2700 000 19 708 3,4499% 90 046 7504 514 527 657 1105 475 10 126
1- 1001 137 2725000 19 891 3,4499% 90 046 7 504 514 527 657 1105 475 10 126
2- 1003 120 2375000 19 792 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 968 475 9130
2- 1002 120 2 350 000 19 583 3,1149% 81 301 6775 450 462 678 968 475 9130
2- 1001 120 2 400 000 20 000 3,1149% 81 301 6 775 450 462 678 9268 475 9130
BOA 3552 77 625 000 100,00% 2610107
Antal 40

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen virme/varmvatten, vatten/avlopp samt hushallsel Flerbo debiteras efter avlisning
manadsvis i samband med manadsavgiften. Elférbrukning for radhus ingar inte i manadsavgiften utan varje bostad
tecknar eget abonnemang. Beriknad kostnad for IT ingar inte i manadsaviseringen utan varje innehavare tecknar egna
abonnemang. Dessa tva kostnader redovisas som preliminir berikning i1 orange markerat filt ovan. Kostnaden kan
variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsménster.

Andelstalet dr beriknat som 70 % baserat pa bostadens bostadsyta och med 30 % som ett fast tal for varje ligenhet. Boa
ar avrundat nerat till ndrmaste heltal.

Arsavgiften ar 1-2 ir beriknat efter arsavgiftsbidrag. Separat avtal har tecknats mellan foreningen och OBOS
Bostadsutveckling AB. Arsavgiften ar 3 beriknas att 5ka med 20% om snittrintan vid perioden &r 4,82%.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbe talningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Arieé
Réntor 2223 2205 2 186 2168 2149 2210 2038 1945
Amortering 2 385 385 385 385 385 385 385 385
Driftskostnader * 441 450 459 468 477 487 538 594
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 210
Laddstolpar ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Virme/varmvatten ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Vatten/aviopp 164 167 171 174 178 181 200 221
Summa arsutbetalningar 3448 3 446 3445 3444 3443 3522 3447 3670
Inbe talningar

Arsavgifter 3 2610 2 662 3196 3259 3325 3391 3744 4134
Arsavgifter exkl drift genom féreningen kr/m2 735 750 900 918 936 955 1054 1164
Arsavagiftsbidrag ® 581 581

Laddstolpar ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Virme/varmvatten ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Vatten/avlopp ¥ 164 167 171 174 178 181 200 221
Avrets nettobe talningar 142 204 166 239 313 309 784 1000
Foreningens kassa

Ingaende saldo 200

Kassabe hallning D 342 546 712 951 1264 1574 2 880 7 855
Varav ackumulerad avséttning 142 288 439 594 754 918 313 1 266
till yttre underhéllsfond

Bokfirings miissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arl1l Arié
Rintor ? 2223 2205 2 186 2168 2149 2210 2038 1945
Avsittning underhéllsfond * 142 145 148 151 154 157 173 191
Driftskostnader * 441 450 459 468 477 487 538 594
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 210
Avskrivning byggnader 120 ar 858 858 858 858 858 858 858 858
Laddstolpar ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Virme/varmvatten ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Vatten/avlopp 164 167 171 174 178 181 200 221
Summa arskostnader 4064 4065 4066 4068 4071 4153 4093 4335
Intiikter

Arsavgifter 3 2610 2 662 3196 3259 3325 3391 3744 4134
Arsavgiftsbidrag 581 581

Laddstolpar ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Virme/varmvatten ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Vatten/aviopp 164 167 171 174 178 181 200 221
Bokforingsmissigt resultat -474 -415 -456 -385 -314 -321 137 335
Ackumulerat resultat -474 -888 1344 -1729 2043 -2365 -2760 -1072

Forutsittningar for prognos och kinslighe tsanalys
1) Réntesats under prognosperioden &r ar 1-5 4,82%, ar 6-16 5%
Hinsyn har inte tagits till att linen dr bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar,

da dessa paverkar arsavgifterna och ddrmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond dkar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader berdknas oka med antagen inflation 2 % per ar.

5) Arsavgiften ar 1 och 2 dr beriiknad efter drsavgiftsbidrag. Ar 3 beriiknas avgiften att 8ka med 20%.

frdn &r 4 och framét beridknas avgiften dka med 2 % per ar. Arsavgifterna kan komma att 6kas ytterligare vissa ar fo
att ticka avséttning till underballsfonden eller andra l6pande kostnader.

6) Avtal rorande arsavgiftsbidrag har tecknats mellan foreningen och OBOS Bostadsutveckling AB.

7) Underhallsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. DA byggnaderna uppfors
med tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppsta och den ekonomiska omfattningen r
uppskattad till 1,5 msek under ar 11. Kostnaden for underhallet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att piverka arsavgifterna.

Antagen mflation 4r 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ér avrundade till nirmaste tusental.
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Riintescenarier
Snittrénta i prognosen ar 1-5 ca 4,.82%

Arsavgift exkl drift genom foreningen (ki/m?®) enligt
prognos respektive vid en procentenhet hégre och ligre rinta

KANSLIGHETSANALYS

Inflationsscenarier

Inflation i prognosen ar 1-5

Arsavgift exkl drift genom féreningen(ki/m?) enligt prognos

2,00%

respektive vid en procentenhet hogre och Eigre inflation

1 %-enhet ligre Riinta 1 %-enhet 1 %-enhet Liigre Inflation 1 %-enhet hogre
Ar rénta prognos  hégre rinta Ar inflation prognos inflation
1 605 735 865 1 735 735 735
2 621 750 878 2 748 750 751
3 TT2 900 1027 3 896 900 903
4 791 918 1044 4 913 918 923
5 810 936 1 062 5 929 936 943
6 830 955 1079 6 946 955 964
11 935 1054 1173 11 1035 1054 1075
16 1 050 1164 1277 16 1133 1164 1199
Exempel: Arsavgiftsforandring per ligenhet 53 m2 per ar/man
1 % ligre rénta, avgar 6 887/ 574
1 % hogre rénta, tillkommer 6 887 / 574
2 % hogre rénta, tillkommer 13775/ 1 148
3 % hogre rénta, tillkommer 20662/ 1722

Transaktion 09222115557500564755

12




13

J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for virme/varmvatten, vatten/avlopp, elforbrukning {or flerbo debiteras
lagenhetsinnehavaren 1 samband med manadsaviseringen.

2 Kostnaden for elférbrukning for radhus samt tv, telefon och bredband skall erlédggas
av bostadsréattshavaren direkt till leverantéren.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande 1 enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall uppréttas mellan Bostadsréttsforeningen Ella Kvarn och
OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrittshavare som déarutover, med styrelsens
tillstand, 6nskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfor genom
tillvalsavtal med totalentreprentren, OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning 1 ligenheterna kan komma att ske innan utviéndiga arbeten och samtliga
lagenheter 1 sin helhet &r fardigstéllda. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller
nedsittning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning
hérav.

4  Sedan ldgenheterna fardigstillts och 6verlamnats skall bostadsrittshavaren halla
lagenheten tillgédnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 77 625 000 kr
fran képare av bostadsrittslagenheter 1 foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN ELLA KVARN

Sebastian Gustafson Camilla Bjorklund Tanja Sjonvall
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som foér &ndamal som avsesi 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsféreningen Ella Kvarn, med org.nr 769640-3232 far hdrmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdimmer éverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna och arsavgiftsbidrag ska tacka
rantekostnader, amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader.
Eventuell férdndring av dessa ridntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av ldnen
kommer att paverka f6éreningens kostnader. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och
berdknad amortering kan goéra att det uppstar bokforingsmaéssiga underskott. Underskotten
paverkar inte féreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gérs for yttre
underhall, de boende svarar foér inre underhéllet, det finns en marginal i rinteberdkningen
och ldnen amorteras frin ar 1, bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har négot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Annette Andersson
Civilekonom Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Annan Utveckling AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-09-09
Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2021-09-22

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor dat. 2022-12-19
Tilldggsavtal till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-09-08
Aktietverlatelseavtal dat. 2022-10-05

Kopekontrakt samt képebrev dat. 2022-10-01

Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2023-08-22
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